Inwestuj w apartamenty i odzyskaj VAT!  \MgWisetko

Kazdy inwestor nabywajgcy apartament, niezaleznie od tego, czy prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg zarejestrowang
w urzedzie gminy, czy tez nie, jest uprawniony do petnego odliczenia podatku VAT.

Nabywajgc Apartament, inwestor ponosi tylko koszt wartosci netto apartamentu.

Wazna informacja dla osob fizycznych nieprowadzgcych dziatalnosci gospodarcze;.

Zgodnie z art. 86 ust. 1 Ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug [dalej: ,Ustawa VAT"], w zakre-
sie, w jakim towary i ustugi sg wykorzystywane do wykonywania czynnosci opodatkowanych, podatnikowi przystuguje
prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze wykonywanie opodatkowanych czynnosci najmu w niewielkiej skali nie musi wigzac sie
z obowigzkiem rejestrowania dziafalnosci gospodarczej, o ktdérej mowa w Ustawie z dnia 2 lipca 2004 roku o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej. W Panstwa przypadku najem Apartamentu nie powinien sie zatem tgczy¢ z takim obowigz-
kiem.

Warunkiem uzyskania przez Panstwa zwrotu VAT jest uzywanie przedmiotowych
apartamentow w catosci do wykonywania czynnosci opodatkowanych stawkq
podatkowqg VAT w wysokosci 23% (najem), nie zas na wtasne potrzeby.

Wykorzystywanie Apartamentu czesciowo na wtasne potrzeby spowoduje obowigzek odrebnego okreslenia czynnosdi,
w stosunku do ktorych przystuguje prawo do odliczenia oraz czynnosci, w stosunku do ktorych brak prawa do odlicze-
nia i przyporzadkowania im odpowiednich kwot podatku naliczonego przy nabyciu nieruchomosci. Oznacza to, ze nie
byliby Panstwo wowczas uprawnieni do odliczenia catego podatku VAT.

WAZNE!

Dla celow odliczenia VAT rekomendujemy wykorzystanie apartamentu w catosci
na cele czynnosci opodatkowanych w postaci najmu.

Czytaj dalej }
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Instrukcja ubiegania sie o zwrot VAT

Aby skorzystac z prawa do odliczenia VAT przy zakupie apartamentu, powinni Panstwo:

1. Zarejestrowac sie w charakterze czynnego podatnika VAT. W tym celu, zgodnie z art. 96 ust. 1 Ustawy VAT,
konieczne bedzie ztozenie w urzedzie skarbowym wiasciwym wedtug miejsca wykonywania czynnosci podlegaja-
cych opodatkowaniu podatkiem od towardw i ustug zgtoszenia rejestracyjnego VAT-R. W przypadku, gdy najem
apartamentu bedzie stanowit jedyng dziatalnos¢ podlegajgcg opodatkowaniu VAT, podmiotem wiasciwym dla
ztozenia VAT-R bedzie naczelnik urzedu skarbowego w danej miejscowosci. Jako date rezygnacji z prawa do zwol-
nienia od opodatkowania VAT (pole nr 38) nalezy wskazac¢ date wptaty pierwszej zaliczki na zakup apartamentu
lub date podpisania przedwstepnej umowy sprzedazy apartamentu (w zaleznosci od tego, ktora z nich przypada
wczesnie)).

2. Ujmowac, zgodnie z art. 109 ust. 3 Ustawy VAT, otrzymane od sprzedawcy apartamentu faktury dokumen-
tujgce kolejne wptaty na zakup apartamentu (na ktéorych uwidoczniony bedzie NIP podatnika) w rejestrze
zakupow VAT.

3. Wystawia¢ faktury VAT dokumentujgce naleznosci z tytutu czynszu najmu i ujmowac je w rejestrze
sprzedazy VAT.

4. Skfadac, zgodnie z art. 99 ust. 1 Ustawy VAT, deklaracje VAT, w ktorych wykazg Panstwo wartos¢ podatku na-
leznego i naliczonego. Zasadg jest sktadanie deklaracji VAT-7 w okresach miesiecznych, w terminie do 25 dnia
nastepnego miesigca. Informujemy, ze zgodnie z art. 99 ust. 2 Ustawy VAT, majg Panstwo réowniez mozliwosc¢
wyboru kwartalnej metody rozliczen. W przypadku, gdy rozpoczynajac dziatalnos¢, zdecydowaliby sie Paristwo
na metode kwartalng, do 25 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym rozpoczeli Panstwo wykonywa-
nie czynnosci opodatkowanych, powinniscie ztozy¢ naczelnikowi urzedu skarbowego o$wiadczenie o wyborze
kwartalnej metody rozliczen.

5. W deklaracji podatkowej mogg Panstwo:
a) obnizy¢ kwote podatku naleznego z tytutu dokonanej w danym miesigcu (kwartale) sprzedazy o kwote
podatku naliczonego z tytutu nabycia apartamentu (w praktyce: do czasu wystawienia pierwszej faktury z tytutu
czynszu najmu, takiej mozliwosci nie bedzie);
b) przenies¢ nadwyzke podatku naliczonego nad naleznym na kolejne okresy rozliczeniowe;
¢) ztozy¢ wniosek o zwrot nadwyzki podatku naliczonego VAT.
Zgodnie z art. 87 Ustawy VAT, zwrot VAT na rachunek bankowy podatnika nastepuje:
a) w terminie 60 dni od dnia ztozenia rozliczenia przez podatnika, gdy podatnik wykonat w okresie rozliczeniowym
czynnos$¢ opodatkowang (w przypadku, gdy zasadnos¢ zwrotu bedzie wymagata dodatkowego zweryfikowania, naczel-

nik urzedu skarbowego moze ten termin wydtuzy¢);

b) na wniosek podatnika, w terminie 25 dni od dnia ztozenia deklaracji, jezeli kwoty podatku naliczonego, wykaza-
ne w deklaracji podatkowej, wynikajg m.in. z faktur dokumentujgcych naleznosci, ktére zostaty w catosci zaptacone;

c) w terminie 180 dni od dnia ztozenia rozliczenia przez podatnika, gdy podatnik nie wykonat w okresie rozliczenio-
wym czynnosci opodatkowane.

W praktyce zatem, muszg sie Panstwo liczy¢ sie ze 180-dniowym terminem zwrotu VAT badz tez zdecydowac sie na prze-

niesienie nadwyzki na kolejne okresy rozliczeniowe. Bedzie to korzystne zwtaszcza w przypadku, gdy dokonajg Parstwo
rejestracji w charakterze podatnika VAT na krétko przed przewidywanym otrzymaniem pierwszego Czynszu najmu.

Czytaj dalej P>
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APARTAMENTY | SPA
Osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos$¢ gospodarcza

Osoby nabywajgce Apartament, ktére prowadza juz dziatalnos¢ gospodarcza i majg status podatnika VAT czynnego,
odliczajg VAT z tytutu wydatkéw poniesionych na jego zakup w miesigcu (kwartale) otrzymania dokumentujgcej te
wydatki faktury, wedtug metodologii przedstawionej powyzej w odniesieniu do 0séb nieprowadzgcych dziatalnosci
gospodarczej zarejestrowanej w urzedzie gminy.

Osoby, ktére prowadzac dziatalnos¢ gospodarczg, korzystaty do tej pory ze zwolnienia od opodatkowania VAT, o kto-
rym mowa w art. 113 Ustawy VAT, w celu uzyskania zwrotu VAT od nabycia Apartamentu, bedg zobowigzane do rezy-
gnacji z tego zwolnienia i ztozenia zgtoszenia rejestracyjnego VAT-R. Zgodnie z art. 113 ust. 4 Ustawy VAT warunkiem
rezygnadji ze zwolnienia jest ztozenie naczelnikowi urzedu skarbowego pisemnego zawiadomienia przed poczgtkiem
miesigca, w ktorym nastgpi rezygnacja ze zwolnienia. Zawiadomienie o rezygnacji ze zwolnienia nalezy zatem ztozy¢
przed poczatkiem miesigca, w ktdrym nastapi wptata pierwszej zaliczki, najlepiej przed podpisaniem przedwstepnej
umowy sprzedazy apartamentu.

WAZNE!

W przypadku rezygnacji ze zwolnienia, bedg Paristwo zobowiqzani do naliczania
podatku VAT od catej dokonywanej przez Paristwa w ramach dziatalnosci
gospodarczej sprzedazy, nie tylko wynikajgcej z najmu apartamentu.

Odliczenie podatku VAT od zakupionego apartamentu mozliwe bedzie poprzez:

a) pomniejszenie, zgodnie z art. 86 ust. 1 Ustawy VAT, kwoty podatku naleznego wynikajgcego ze sprzedazy opodatko-
wanejw danym okresie rozliczeniowym o podatek naliczony wynikajacy z faktur dokumentujgcych nabycie Apartamentuy;

b) w przypadku, gdy kwota podatku naliczonego w okresie rozliczeniowym bedzie wyzsza od kwoty podatku nalezne-
g0, zgodnie z art. 87 ust. 1 Ustawy VAT, majg Panstwo prawo do obnizenia o te réznice kwoty podatku naleznego za
nastepne okresy rozliczeniowe lub zwrotu podatku VAT na rachunek bankowy.



